Elenco «aperto» di atti
nei registri immobiliari

Si possono pubblicare anche i vincoli regionali e comunali
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sz Hegistrl immobilian con
sempre maggiort centralita e
funzioni: & guesta una prova
tangibile che in un mondo pri-
vodi certezze, ¢'¢ una costan-
te ricerca di soluzioni sicure
per dare certezeaalla contrat-
tazione ¢ o chi vi partecipa ¢
per tutelare dal sopruso le po-
sizieni di chi le abbia legitti-
mamentie acquisite,

Storicamente, 1 repistri im-
mobiliari sono nati per "regi-
strare” i passagyidiproprictae
Piscrizione delle ipoteche ¢
per darne una presunzione di
conoscenza collettiva, con la
conseguenza che non potesse
vantare pretese chiavesse di-
ritti da far valere In contrasto
con le risultanze dei registri,
M conseguenza, Pelencazione
degli atti oggetto di pubblicicd
cra ritenula rigorosamente tas-
sativa, in base allaconvinzione
cheunwelficiente opponibilita
atterzidelle risultanze deiregi-
stri immobiliarl potesse deri-
vare selodalla tipicita degliat-
ri pubblicaball

A guesta idea, Fartoale codi-
cecivile ha dosrituito il pil raffi-
nato principio in base al quale
Popponibilita ai terzi di quel
che & pubblicaty nei registriim-
mobiliari non dipende tanto
dalla predisposizione di un
elenco categorico degliat pub-
blicizzabili, guanto dalla previ-
sione che possonoessere opget-
todi pubblicita immobiliare -

| tgliattiche producano gl effet-

tiprevistidalla lepge quale pre-
supposto di rascrizione nei
pubblici registri (nella maggior
parte det casi atti che produco-
no effetti traslativi della pro-
prieta imniobilEare o effefi do-
stitutivi, rraslativi o estintivi di
diritti reali immobiliari),
Imboceata cosl la strada per
l'iscrizione di una categoria
"aperta” di atti, la legislazione
via via sopravvenuta ha voluto,

1 di conseguenza, "caricare” i re-

gistristessianche diulteriorial-
tri compiti- Ad esempio:

a) la pubblicita delle con-
venzioni coniugali (guali il
fondo patrimoniale}, introdot-
ta dalla riforma del diritto di
tamiglia del 1975, finalizzata
adavvertire chiungue siainte-

blematiche patrimoniali deri-
vanti dal matrimonic;

b} la pubblicith dei contrarti
preliminari di compravendita
mmmobiliare, introdotta dal D]
G/ 06, finalizeata a garantire
il promissario acquirente dalle
vicende pregiudizigvoll che
possana accadere al promitten-
te venditore, specie se s tratti
diuntmpresa;

cilapubblicitadeicosiddet-
ti “vincoli didestinazione”, in-
trodottacon il Dl zy3/zoos, ap-
punto finalizzata a imprimere
sui beni presceld i vineolo di
desrinazione che ne condizio-
nera le sorty;

3 fapubbliciti di quellinfini-
to numern di vincali di asservi-
mento, dispostisiadallalegisla-
zione statale che dalla normati-
varegionale e subregionale, vol-
ta a rendere visibili e solidi. ad
esempic, | legami ¢sistenti tra
duse beni {un appartamento ¢ 1a

"sua” autorimessg; un fabbrica-
to e la "suaareal oppure il vin-
colodiutilizzo di un certo bene
per determinate funzioni (ad

EFFETTI POSITIVI
Dalla conoscibilita
legata alla trascrizione
«allargatas dervano

pil punti fermi
per la prassi professionale

esempio la destinazione ad al-
bergo di un edificio per il quale
sia stato erogato un finanzia-
mento specificamente finaliz-
zatoastimolare lesercizio dial-
tivith turistico/ricettive).
Einguestoordine diidecche
vainquadratalafecente impor-
tantissima sentenza della Cor-
18 CostiuZIonale 1. 218 del 4 di-
cembre 2000, che ha Titenuto
“TrascrvIDile DL TEEis 1 I
A [attocon £sidis
Un vincolo di perlinenzialita
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T7d Un posto auko ¢ un ; -
mento 0 apphcazione di una
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fUARLO NON 5000 LAV
visabili aspetti di incostituzio-
nalitd nella legge regionale che
disponga una tale pubblicitd,
per laragione che, se @ vero che
le: norme sulla pubblicité imrme-
biliare sono riservate alla com-
petenza legislativa esclusiva
della Stato, & pure vero che, co-
medetto, laleggestatale non di-
spone un elenco tassativo degli
atti pubblicabili,

Pertanto, non & censurabi-
le 1a legge regionale che di-
sponga la pubblicitd di un at-
to 1 cui “effetti” sono compre-
sitra quelliche la legge stata-
le ritiene suscettibili di tra-
scrizione net registri.

Cuesta decisione i imumer-
¢ sulla scia che la Consulta
aveva gid traccidto in passato
con la sentenza 4/2003, con
cui era stata ritenuta la legite-
mith costituzionale di unanor-
ma della legye 31/2001 del La-

zione di determinati finanzia-
menti (nell’ ambite di una di-
sciplina di valorizzazione dei
locali storici) alla trascrizione
nei registel di un apposito atto
d'obblige unilaterale.

E cosi definitivamente spia
nata lastrada alla trascrivibilit
{e quindi la conoscibilita ag
operatori del mercato immob
liare) "allargata” degliatti.da
guale derivano pil certez
per contraenti e professionispi
del mercato immabiliare,
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716 ‘che subordinava leroga-

1l codice civile

La trascrizione dei vincoli
di destinazione (articolo
2645-ter del Codice dvile)

= Sono da trascrivere ne registr
immobiliari alfine direnderi
opponibifiaiterz ghiatti concui
determinati beni immabili of
benimabili iscritti in pubblici
registr {autovescali, .
‘mbiartaziont, aefomobill,
guote di societd) sono destinati
alla realizzazione diinteressi
maritevoli ditutelariferibili a:

= necandisabilild; -?
R azioni

- oppure:

- ingenerale, zd altrientio
persone fisiche;

- = perun periodo di tempo non
- superioreanovantaannio per la

durata della vita della persona
fisica beneficiaria.
n U'effettodel vincoloéche

1 beni conferiti 21 laro frutti
possonaessere impiegat
sobo perla realizzazions
del fine di destinaziorne
epossono costiluire oggetto
diesecuzionesolo per debiti
conftratti per talescopo
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